Log

um skiptileigusamninga fyrir afnot af husnzdi
i orlofi eda fristundum o.fl.

I. KAFLI
Almenn akvzedi.
1. gr.
Gildissvio.

Log pessi gilda um samninga sem seljendur gera i atvinnuskyni vid neytendur um skipti-
leigu og um orlofskosti til lengri tima um afnot af orlofshisnadi, p6 ekki alferdir. Login taka
einnig til endursélusamninga og vidskipta sem fara fram i atvinnuskyni gegn greidslu pokn-
unar i pvi skyni ad hafa milligébngu um skipti 4 réttindum samkvamt samningum sem 16g
pessi taka til.

2. gr.
Skilgreiningar.
Merking orda og hugtaka i 16gum pessum er sem hér segir:

1. Skiptileigusamningur: Samningur sem gildir lengur en { eitt ar og veitir neytanda rétt til
pess ad nota gistiadstodu i eina nott eda lengur i fleiri en eitt dvalartimabil.

2. Samningur um orlofskost til lengri tima: Samningur sem gildir lengur en i eitt ar og
veitir neytanda rétt 4 pvi ad fa afslatt eda annan avinning i tengslum vid gistiadstodu
eina og sér eda med ferdum eda annarri pjonustu.

3. Endursélusamningur: Samningur par sem seljandi adstodar neytanda vio a0 selja eda
kaupa skiptileigusamning eda orlofskost til lengri tima gegn greioslu poknunar.

4. Skiptisamningur: Samningur par sem neytandi tekur patt i skiptikerfi gegn greidslu
poknunar sem heimilar honum adgang ad naturgistingu eda annarri pjonustu i skiptum
fyrir ad veita 6drum einstaklingum leyfi til ad hagnyta sér timabundid réttindin sem
leidir af skiptileigusamningi hans.

5. Seljandi: Einstaklingur eda l10gadili sem gerir samning sem 16g pessi na til, enda sé¢ hann
gerdur i atvinnuskyni, og hver sa sem kemur fram i natni seljanda eda fyrir hond hans.

6. Neytandi: Einstaklingur sem gerir samning sem 16g pessi na til enda sé hann ekki gerdur
i atvinnuskyni af hans halfu.

7. Fylgisamningur: Samningur sem gildir um kaup neytanda 4 pjonustu sem tengist skipti-
leigusamningi eda samningi um orlofskost til lengri tima og seljandi eda pridji adili
leetur i té & grundvelli samkomulags milli pess pridja adila og seljandans.
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8. Varanlegur midill: Sérhvert taeki sem gerir neytanda eda seljanda kleift ad geyma upp-
lysingar, sem beint er til hans persénulega, 4 pann hatt ad haegt sé ad nalgast peer til ad
fletta upp i peim sidar, i hafilegan tima eftir tilgangi upplysinganna og sem gerir kleift
a0 afrita obreyttar peer upplysingar sem geymdar eru.

3. gr.
Login eru ofravikjanleg.
Ekki er heimilt ad semja um eda bera fyrir sig kjor sem eru neytanda 6hagstadari en leida
mundi af logum pessum.

4. gr.
Lagaskil.

Neytandi er ekki undanpeginn peirri vernd sem felst i I1dgum pessum pott um samning
gildi 16ggjof rikis utan Evropska efnahagssvadisins ef fasteignin er 4 landsvaedi adildarrikis
Evropska efnahagssveadisins, einnig pegar samningur tengist ekki beint fasteign en seljandi
stundar vidskipta- eda atvinnustarfsemi i adildarriki eda 4 einhvern annan hatt beinir slikri
starfsemi til adildarrikis og samningurinn fellur innan ramma slikrar starfsemi.

II. KAFLI
Upplysingaskylda seljanda.
5. gr.
Upplysingagjof fyrir samningsgero.

Seljandi skal, med naegum fyrirvara 40ur en neytandi er bundinn samningi eda tilbodi,
veita neytanda 4 skyran og audskiljanlegan hatt ndkvemar og fullnegjandi upplysingar um
eftirfarandi:

a. nafn seljanda og heimilisfang,
b. tegund og efni peirra réttinda sem samningur kvedur 4 um,
c. gildistima samnings, hvenaer unnt er ad nyta sér réttindi hans og hvada skilyrdi eru sett
til riftunar 4 samningi,
d. lysingu a fasteign, sameign o.fl. sem samningur tekur til,
e. verd og allan vidbotarkostnad eda gjold sem neytandi parf ad standa skil 4,
f. hvada pjonusta fellur undir samning,
g. rétt neytanda til ad falla fra samningi og innan hvada timafrests pad skuli gert, sbr.
12. gr.,
greidsluaatlun og uppsdgn skv. 11. gr.,
ad ekki er heimilt ad greida fyrir fram skv. 9. gr.,
moguleika neytanda til pess ad eiga adild ad s6lu- og skiptakerfi fyrir samninga sem
falla undir akvae0i pessara laga,
k. urskuroarkerfi sem neytendur geta att adild ad til ad leysa ar agreiningsmalum utan
doémstoéla.

Seljandi skal veita neytanda upplysingar skv. 1. mgr. skriflega eda 4 60rum varanlegum
mioli sem neytandi 4 greidan adgang ad og skulu upplysingarnar veittar an kostnadar fyrir
neytanda.

Upplysingar skv. 1. mgr. skulu vera 4 opinberu tungumali pess adildarrikis Evropska efna-
hagssvadisins par sem neytandi byr eda hann hefur rikisfang. begar um er ad rada fleiri en
eitt opinbert tungumal getur neytandi valid um tungumal, svo fremi pad sé opinbert tungumal
aoildarrikis Evropska efnahagssvadisins.

T B



3

6. gr.
Godir vidskiptahceettir.

Vid markadssetningu 4 samningum sem falla undir 16g pessi skal seljandi upplysa neyt-
anda um a0 hann eigi pess kost ad fa upplysingar skv. 1. mgr. 5. gr. og hvar unnt s¢ ad nalg-
ast peer.

begar samningar eru bodnir neytendum personulega a vidskipta- eda sélukynningum skal
seljandi i bodi til neytanda taka skyrt og greinilega fram ad um sé ad reda kynningu sem
fram fer med pvi markmidi ad vidskipti geti att sér stad pannig ad neytanda megi vera ljost
hvers edlis kynningin er. Avallt ber ad leggja fram 4 slikum kynningum upplysingar skv. 1.
mgr., sbr. 2. mgr. 5. gr.

Oheimilt er ad markadssetja og selja skiptileigusamninga eda samninga um orlofskost til
lengri tima sem fjarfestingu.

III. KAFLI
Form og efni samnings.
7. gr.
Form samninga.

Samningur skal vera skriflegur eda gerour a annan varanlegan midil og skal undirritadur
badi af neytanda og seljanda.

Samningur skal gerdur 4 opinberu tungumali pess rikis par sem neytandi byr eda hefur
rikisfang. begar um er ad reeda fleiri en eitt opinbert tungumal getur neytandi valid um tungu-
mal, svo fremi pad sé opinbert tungumal adildarrikis Evropska efnahagssvadisins.

begar um er ad reda skiptileigusamning sem tekur til akvedinnar fasteignar sem er 1 68ru
riki Evropska efnahagssvadisins en par sem neytandi byr eda hefur rikisfang skal seljandi
auk pess leggja fram pydingu 16ggilts skjalapydanda 4 opinberu tungumali pess adildarrikis
a Evropska efnahagssvadinu.

Neytanda ber ad fa athent eintak af samningi pegar hann skuldbindur sig og undirritar
samning.

Neytandi er ekki skuldbundinn ef samningur er ekki { samrami vid akvedi 1. og 2. mgr.

8. gr.
Efni samninga.

Samningur skal hafa ad geyma upplysingar sem eru taldar upp i 1. mgr., sbr. 2. mgr. 5. gr.
Upplysingarnar eru hluti af samningnum og er 6heimilt ad breyta peim nema med sérstoku
samkomulagi eda pa adeins ad um s¢ ad raeda ovenjuleg eda 6fyrirséd atvik sem seljandi
getur engu radid um og hefdi ekki matt koma i veg fyrir pratt fyrir videigandi adgeslu af
halfu seljanda. Breytingarnar verda ad koma fram med skyrum haetti og skulu tilkynntar neyt-
anda skriflega eda med 60rum varanlegum midli &dur en samningur skuldbindur neytanda.

{ samningi skal koma fram nafn seljanda og neytanda, heimilisfang, undirritun, stadur og
dagsetning pegar samningur er gerdur.

Samningsakvaedi um rétt til ad falla fra samningi, innan hvada timafrests pad skuli gert
og bann vio fyrirframgreidslu skv. 1. mgr. 5. gr., sbr. g- og i-1id, skal neytandi skrifa undir
sérstaklega.

Samningur skal auk pess hafa ad geyma sérstakt stadlad uppsagnareydublad til ad aud-
velda neytanda ad beita rétti til ad falla fra samningi. Adur en samningur er gerdur skal
seljandi vekja sérstaklega athygli neytandans a rétti hans til pess ad falla fra samningi.



4

IV. KAFLI
Greiosla, tryggingar o.fl.
9. gr.

Bann vio fyrirframgreioslu.

Seljanda, eda pridja adila, er oheimilt ad krefjast fyrirframgreidslu, greidslutryggingar,
frystingar fjarhaeda 4 reikningi eda annarra samberilegra viourkenninga af halfu neytanda
pbegar um er ad reeda skiptileigusamninga og samninga um orlofskosti til lengri tima fyrr en
frestur til ad falla fra samningi skv. 12. gr. er lidinn. Hi0 sama gildir pegar um endursélu-
samninga er a0 rada eda fram til pess tima er s6lu lykur eda samningur um endursélu fellur
nidur af 60rum astedum.

Seljanda er 6heimilt ad krefjast eda taka vid fyrirframgreidslu ef um er ad rada skipti-
leigusamning { fasteign sem er { byggingu fyrr en fullnegjandi tryggingar skv. 10. gr. hafa
verid lagdar fram.

Hafi seljandi tekid vid fyrirframgreioslu og skilyroi 1. og 2. mgr. eru ekki uppfyllt skal
hann endurgreida neytanda fjarhedina med drattarvoxtum fra peim degi sem hann tok vid
fyrirframgreidslu i samraemi vid dkvaedi laga um drattarvexti.

10. gr.
Tryggingar vegna fasteigna i byggingu.

Ef skiptileigusamningur tekur til fasteignar sem er 1 byggingu skal seljandi leggja fram
fullnegjandi tryggingu fyrir fjarhagskrofu sem neytandi getur att ef samningur verdur ekki
efndur vegna pess a0 fasteignin eda naudsynleg pjonusta sem neytandi atti rétt & verour ekki
tilbin 4 umsdmdum tima.

11. gr.
Greidsludcetlun og uppsogn a orlofskosti til lengri tima.

Greioslur fyrir samninga um orlofskosti til lengri tima skulu fara fram i samremi vio
greidsluaztlun. Seljandi getur ekki krafist annarrar greidslu en fram kemur 1 greidsludeetlun.
Greidslum, p.m.t. greidslum vegna félagsgjalda, skal seljandi skipta nidur i fastar og jathar
arlegar afborganir af samningi. Seljandi skal eigi sidar en fjortan dogum fyrir gjalddaga
senda neytanda tilkynningu um afborgun af samningi skriflega eda 4 60rum varanlegum
midli.

Fra og med annarri afborgun getur neytandi fallid fra samningi um orlofskost til lengri
tima enda hafi hann tilkynnt seljanda um pad innan fjértan daga fra pvi a0 hann hefur mot-
tekio tilkynningu um afborgun af samningi. Seljanda er 6heimilt ad krefja neytanda um gjald
eda annars konar baetur ef neytandi segir upp samningi 4 grundvelli pessarar greinar.

V. KAFLI
Réttur til ad falla fra samningi.
12. gr.
Réttur til ad falla fra samningi.

Neytandi getur fallid fra samningi an pess a0 tilgreina nokkra astaedu fyrir uppségn sinni
innan fjortan daga fra pvi ad hann er undirritadur, eda neytandi hefur moéttekid hann ef neyt-
andi feer samning athentan eftir ad undirritun hefur fario fram.

Frestur skv. 1. mgr. hefst ekki fyrr en neytandi hefur moéttekid allar upplysingar sem taldar
eruupp i 1. mgr. 5. gr. og sérstakt stadlad uppsagnareydublad til ad audvelda neytanda ao
falla fra samningi skv. 4. mgr. 8. gr.
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Séu upplysingar skv. 1. mgr. 5. gr. ekki afhentar hefur neytandi frest til ad falla fra samn-
ingi 1 prja manudi og fjortan daga fra peim tima ad telja sem nefndur er i 1. mgr. Sé sérstakt
stadlad uppsagnareydublad skv. 4. mgr. 8. gr. ekki athent eda hefur ekki verio utfyllt hefur
neytandi frest til ad falla fra samningi i eitt ar og fjortan daga frd peim tima ad telja sem
nefndur eri 1. mgr.

begar neytanda er samtimis bodinn skiptisamningur med skiptileigusamningi skal frestur
til ad falla fra samningi fyrir bAda samningana reiknadur ut eins og um skiptileigusamning
sé ad reda.

13. gr.
Tilkynning um ad fallio sé fra samningi.

Neytandi sem vill falla fra samningi i samraemi vio 12. gr. skal tilkynna um pad til selj-
anda skriflega eda med 6drum varanlegum midli adur en frestur rennur ut. Neytandi getur
notad sérstakt stadlad uppsagnareydublad, sbr. 4. mgr. 8. gr., til ad falla frd samningi.

Tilkynning skv. 1. mgr. telst vera send innan frestsins hafi neytandi sent tilkynningu fra
sér adur en fresturinn rennur ut. { pvi tilviki ad frestur rennur Gt 4 laugardegi, helgidegi eda
fridegi lengist fresturinn.

14. gr.
Réttarahrif pess ad neytandi fellur fra samningi.

Nu notfeerir neytandi sér rétt sinn til ad falla fra samningi og falla pa nidur allar skyldur
samningsadila til ad efna skuldbindingar sem samningurinn kvedur 4 um. Seljandi getur ekki
krafist 4 nokkurn hatt greidslu eda bota fra neytanda, p.m.t. greioslu vegna kostnadar af pjon-
ustu sem kann ad hafa verid innt af hendi.

Effallid er fra samningi i samreemi vio 3. mgr. 12. gr. og innt hefur verid af hendi greidsla
sem skylt er ad endurgreida getur neytandi krafist drattarvaxta fra og med peim degi sem
seljandi veitti henni moéttoku.

15. gr.
Brottfall fylgisamninga.

Nu fellur neytandi fra skiptileigusamningi eda samningi um orlofskost til lengri tima og
fellur pa jafnframt nidur skiptisamningur eda adrir fylgisamningar 4n nokkurs kostnadar fyrir
neytanda.

Lanssamningar sem seljandi eda pridji adili hafa sampykkt eda gert vid neytanda, sem i
heild eda ad hluta til tengjast greidslum fyrir samninga sem falla undir 16g pessi, falla sjalf-
krafa nidur og 4n nokkurs kostnadar fyrir neytanda sem notferir sér rétt sinn til ad falla fra
samningi i samrami vid akvaedi 12. gr. eda notfaerir sér rétt sinn til uppsagnar i samraemi vid
akveedi 2. mgr. 11. gr. Hafi lanssamningur verid efndur ad hluta til eda ad 6llu leyti skal
seljandi eda pridji adili endurgreida pad fé sem hefur verid greitt. Seljandi skal senda til-
kynningu til pridja adila 4n tafar pegar hann hefur moéttekio tilkynningu um ad neytandi hafi
fallid fra samningi.
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VI. KAFLI
Gildistaka o.fl.
16. gr.
Eftirlit og akvardanir Neytendastofu.

Neytendastofa annast eftirlit med akvaedum laga pessara og reglna settra a4 grundvelli
peirra. Akveedi laga um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu gilda um malsmed-
ferd Neytendastofu.

Akvedi VIII. kafla laga um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu gilda um
heimildir Neytendastofu til upplysingadflunar, haldlagningar gagna og athendingar upplys-
inga til stjornvalda annarra rikja og um pagnarskyldu.

Neytendastofa getur gripi0 til adgerda gegn adilum sem brjota gegn akvaedum laganna,
eftir pvi sem vid getur att. Adgerdir Neytendastofu geta falid 1 sér bann, fyrirmeeli eda heim-
ild med akvednu skilyroi.

Akvérdunum sem Neytendastofa tekur 4 grundvelli laga pessara verdur skotid til afryjun-
arnefndar neytendamala sem starfar 4 grundvelli 4. gr. laga nr. 62 20. mai 2005, um Neyt-
endastofu og talsmann neytenda.

Akvordun Neytendastofu verdur ekki borin undir domstéla fyrr en tGrskurdur afryjunar-
nefndar neytendamala liggur fyrir.

Nu vill adili ekki una trskurdi afryjunarnefndar neytendamala og getur hann pa h6fdad
mal til 6gildingar fyrir démstélum. Mal skal h6fdad innan sex mdnada fra pvi ad adili fékk
vitneskju um urskurd afryjunarnefndar. Malsh6foun frestar ekki gildistoku urskurdar nefnd-
arinnar né heimild til adfarar.

17. gr.
Reglugerdarheimild.
Raodherra setur reglugerd um nanari framkvamd pessara laga, par 4 medal reglur um
tryggingar sem leggja skal fram samkvamt pessum 16gum og framkvamd upplysingaskyldu
seljanda, m.a. med birtingu samraemdra og stadladra skjala.

18. gr.
Viourlog og urreedi.

Neytendastofa getur lagt stjornvaldssektir 4 adila sem brytur gegn dkvaedum laga pessara,
og eftir atvikum reglum settum & grundvelli peirra, eda akvordunum Neytendastofu. Stjorn-
valdssektir sem lagdar eru 4 adila geta numid 100 pus. kr. til 10 millj. kr.

Akvardanir um stjérnvaldssektir teknar af Neytendastofu eru adfararhafar. Sektir renna
irikissjod ad fradregnum kostnadi vid innheimtuna. Séu stjornvaldssektir ekki greiddar innan
manadar fra akvordun Neytendastofu skal greida drattarvexti af fjarhad sektarinnar. Um
akvordun og Utreikning drattarvaxta fer eftir [sgum um vexti og verdtryggingu. Stjornvalds-
sektum verdur beitt 6had pvi hvort 16gbrot eru framin af dsetningi eda galeysi.

Ef ekki er farid ad dkvordun sem tekin hefur verid samkvamt 16gum pessum getur Neyt-
endastofa akvedid ad sa eda peir sem akvordunin beinist gegn greidi dagsektir par til farid
verdur ad henni. Akvordun um dagsektir skal tilkynnt bréflega a4 sannanlegan hatt peim sem
htin beinist ad.

Akvordun um dagsektir ma skjota til afryjunarnefndar neytendamala innan fjortan daga
fra pvi ad hun er kynnt peim er hiin beinist ad. Dagsektir reiknast ekki fyrr en frestur er 1i0-
inn. Ef akvordun er skotio til afryjunarnefndar neytendamala falla dagsektir ekki & fyrr en
nidurstada hennar liggur fyrir.
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19. gr.
Innleiding a tilskipun.

Log pessi eru sett til innleidingar 4 tilskipun Evrépupingsins og radsins 2008/122/EB fra
14. januar 2009, um neytendavernd ad pvi er vardar tiltekna petti skiptileigusamninga,
samninga um orlofskosti til lengri tima, endursélu- og skiptasamninga, eins og htin var tekin
upp i samninginn um Evropska efnahagssvaedid med akvoroun sameiginlegu EES-nefndar-
innar nr. 86/2009, fra 3. juli 2009, sem birt var 22. oktober 2009 i EES-vidbaeti vid Stjornar-
tidindi Evrépusambandsins nr. 56/2009.

20. gr.
Gildistaka.
Log pessi 00last pegar gildi.
Vio gildistoku pessara laga falla 0r gildi 16g um gerd samninga um hlutdeild i afnotarétti
orlofshusnadis, nr. 23/1997, med sidari breytingum.

Sampykkt a Alpingi 19. november 2013.
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